ANUNCIO

Terminado el periodo de informacion publica de aprobaciéon de las bases
particulares que fue publicado en el DOCV n°. 5781 de fecha 10 de junio de 2008 y no
habiéndose producido alegaciones, se procede a la publicacion de las bases
particulares para la seleccion y adjudicacion del programa de actuacion integrada area
de reparto n°. 1 del plan general de ordenacion urbana de Beniarrés, con el siguiente
contenido.:

“BASES PARTICULARES PARA LA SELECCION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA AREA DE REPARTO N°1 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BENIARRES

Base I. Objeto del contrato.

El presente contrato tiene por objeto el desarrollo y ejecucion del programa de
actuacion integrada que se especifica en las presentes bases particulares, en las que
se regulan las condiciones de caracter técnico, juridico, econémico y administrativo,
para la seleccion de una propuesta de Programa de Actuacion Integrada y de un
Urbanizador para el desarrollo urbanistico de la actuacion denominado P.D.A.l. de
desarrollo del Area de reparto n°1» del vigente plan general. y del establecimiento de
los criterios de seleccion y adjudicacion de las viviendas sujetas a régimen de
proteccion publica, ya sea de promocion de iniciativa publica o de iniciativa privada.

Base II. Régimen juridico. (articulo 286.1.d) del Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica).

El presente contrato tiene naturaleza juridica especial, y en todo lo no previsto
en las presentes Bases Particulares, seran de aplicacion la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana y el Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por decreto 67/2006, de 19 de mayo, del
Consell de la Generalitat, y las Bases Generales de Programacion aprobadas por este
Ayuntamiento de Beniarrés.

Seran de aplicacion supletoria las disposiciones contenidas en la ley 30/2007,
de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico y las establecidas en el Reglamento
General de dicha ley, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de, asi como las
normas que regulan la contratacion administrativa de las entidades locales que le
sean de aplicacion o aquellas normas que las sustituyan.

En materia de vivienda sujeta a régimen de proteccion publica, ya sea la
promocion de iniciativa publica, ya sea la promocion de iniciativa privada, se estara a
la Ley 8/2004 de 20 de octubre de la Generalitat Valenciana, de Vivienda de la
Comunidad Valenciana y al Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccion Publica a la vivienda.

En caso de contradiccion entre los documentos contractuales antes citados, el
orden de prelacion sera el siguiente: bases particulares de programacion, bases
generales de programacion y contrato para el desarrollo y ejecucion del Programa de
Actuacion Integrada.

Base III. Ordenaciéon urbanistica vigente. (articulo 131.2.a) Ley Urbanistica
Valenciana).

La ordenacion urbanistica vigente en el ambito de actuacion es la siguiente.:

Planeamiento General: Plan General de Beniarrés (BOP 29/12/2001).
Modificacion Puntual n° 2. Desarrollo y Normas Urbanisticas (BOP 26/11/2007)
Parametros urbanisticos.

Superficie del ambito: 3.176,00 m2 de suelo bruto.



Clasificacion: suelo urbano.

Calificacion: residencial. Zonas de Ordenacion Urbanistica: vivienda unifamiliar en
edificacion aislada y vivienda unifamiliar adosada en alineacion a calle.
Aprovechamiento tipo: 1,6265 m2t/m2sb.

Red Primaria: Carretera CV-705, en cuanto a su zona de afeccion. Plano P.03.

Red Secundaria: Zona verde de juegos S-AL, prolongacion del parque P-QL y viario.
Plano P.03.

Otros parametros: como minimo el 30 % del total de viviendas sera de proteccion
oficial.

Base IV. Memoria de necesidades y objetivos del programa de actuacion
integrada. (articulo 131.2.b) Ley Urbanistica Valenciana)

1. Memoria de necesidades.:

Debera justificarse en la propuesta de programacion la necesidad de abordar un
desarrollo urbano armoénico, bajo un nuevo modelo que signifique una oferta de
desarrollo inmobiliario, residencial y terciario de alta calidad, aprovechando al maximo
las condiciones naturales y de accesibilidad del territorio, potenciando un modelo de
desarrollo urbano sostenible justificando la eficiencia econémica, medioambiental y
del desarrollo de la ejecucion material de las infraestructuras en su caracter de
sostenibilidad.

2. Objetivos de la programacion:

a) Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por el Programa.
En este sentido el urbanizador estara obligado a.:

- Recabar, de los correspondientes Registros (de la Propiedad y Catastro), toda la
informacion de las fincas y titulares de derechos y deberes incluidos en la actuacion.
Asi como de las cargas sobre fincas, subrogables o no.

- Amojonar y deslindar las parcelas aportadas a la Reparcelacion con caracter previo a
la redaccion del Proyecto.

- Efectuar un estudio fehaciente, y documentado, de las parcelas semi-consolidadas,
con propuesta de solucion en los términos previstos en el Capitulo III del Titulo I de la
Ley Urbanistica Valenciana.

- Presentar para su aprobacion el Proyecto de Reparcelacion.

- Pagar a los acreedores netos antes de que la Reparcelacion acceda al Registro de la
Propiedad.

- Inscribir en el Registro de la Propiedad las nuevas fincas resultantes, especialmente
las destinadas al dominio publico.

- Hacer constar en el Registro de la Propiedad las afecciones existentes.

- Cancelar las fincas catastrales aportadas a la Reparcelacion e inscribir las
resultantes en el Catastro.

- Cualesquiera otras actuaciones necesarias para la transformacion juridica de las
fincas afectadas.

b) Urbanizar completamente la unidad de ejecucion que constituyen el objeto
del Programa y realizar las obras publicas adicionales que se precisen, con sujecion a
las previsiones temporales y economicas del Programa (definiéndose, a nivel general,
aquellas obras necesarias para garantizar los servicios urbanisticos y su conexion con
las infraestructuras generales).

c) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes de
infraestructuras de energia, comunicaciones y servicios publicos existentes, en el
punto en donde presenten caracteristicas técnicas adecuadas para satisfacer de forma
apropiada los nuevos requerimientos de la Actuacion que se pretende, debiendo para
ello:



- Aportar informes de las administraciones sectoriales cuyas competencias resulten
afectadas por la actuacion (carreteras, dominio publico hidraulico, y cualquier otro
exigible por la legislacion vigente)

- Presentar, en su caso, estudios e informes favorables para realizar las conexiones
con las correspondientes companias suministradoras (luz, agua, saneamiento,
telefonia y otras).

- Incluir en el Proyecto de Urbanizacion la construccion de las obras complementarias
que fuesen necesarias, para la completa integracion y conexion del ambito, objeto de
programaciéon con el resto de la ciudad de Beniarrés y territorio colindante; asi como
los parques zonas verdes de nueva realizacién con su entorno urbano contiguo.

A tal efecto, los aspirantes a alcanzar la condicion de agente urbanizador
deberan proponer la secuencia logica del desarrollo de la ejecucion de toda la obra
publica, presentando, de forma obligatoria e inexcusable, un diagrama de barras
detallado, por acciones y capitulos, de la ejecucion material de todos y cada uno de los
tajos de trabajos de obra civil de que consta el proyecto de urbanizacion y restantes de
proyectos especificos (sectoriales y extrasectoriales) para urbanizar completamente la
unidad de ejecucion y las obras de conexion necesarias, objeto de este pliego de bases
particulares.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales
en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o
capacidad de servicios existentes y exigibles reglamentariamente, teniendo en cuenta
las nuevas exigencias a las edificaciones derivadas de la aplicacion del nuevo Codigo
Técnico de la Edificacion, vigente a la publicacion de estas bases particulares.

e) Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacion a favor
de la administracion gratuitamente. A estos efectos:

- El Urbanizador efectuara su inscripciéon en el Registro de la Propiedad y trasladara a
la administracion la correspondiente certificacion acreditativa de ello.

- Los entregara en perfectas condiciones, una vez concluidas las obras de
urbanizacion, levantado la correspondiente Acta de entrega.

- Los transformadores de energia eléctrica se consideraran equipamiento privado y se
entregaran a la compania suministradora. Tanto el suelo necesario para su
implantacion como el coste de la misma deberan ser asumido por todos los
propietarios afectados.

f) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion entre
los afectados.

g) Establecer plazos para edificar los solares resultantes de la actuacion
urbanizadora, incluyendo un cronograma temporal, economico y financiero en el que
se indique expresamente el plazo de edificacion de los terrenos propiedad del
Urbanizador, y muy especificamente los destinados a la construccion de vivienda de
proteccion oficial, o de otros propietarios adheridos a su iniciativa de Programa.

Obras Generales

Identificacion: Son las calles, la zona verde, comprendidos dentro del ambito definido
en los planos de la Modificacion Puntual n°® 2 y su prolongacion hasta la trama urbana
existente.

Descripcion: Principalmente se trata de viales definidos en el plano de ordenacion
pormenorizada, de un ancho aproximadamente de entre 5,00 y 9,50 m; cuya seccion
constructiva viene dimensionada en los mismos planos. Aptos para el trafico rodado.
El vial de servicio no llevara acera. Todo su ancho ira acabado con el mismo
pavimento. Abierto al trafico rodado. Las instalaciones enterradas y protegidas. Se
distinguira una pequena banda para diferenciarla como uso peatonal ocasional. Se
debe resolver la recogida y canalizacion de las aguas pluviales.



Caracteristicas Constructivas:

Viales.:

Bases y firmes. Segin normativa PG de carreteras. El minimo sera 20 cm zahorras
naturales + 20 cm artificiales + 6 cm aglomerado asfaltico S-12.

Pavimentos: Plaqueta de cemento en acera. Bordillo de hormigon. Rigola de cemento.
Rebajes para el acceso de minusvalidos, con pastilla antideslizante.

En la zona publica entre los dos bloques de viviendas: adoquinado de hormigon
recibido con mortero de cemento sobre solera de hormigon. Para trafico rodado.
Senalizacion horizontal y vertical: stop, prohibidos, pasos de cebra, flechas de
direccion, bandas de aparcamiento, etc.

Agua potable.: Tuberia de polietileno de alta densidad, de 16 at. para consumo
humano. Enterrada, embebida en arena. Valvuleria y accesorios de fundicion.
Arquetas registrables.

Bajo calzada con trafico, se colocaran en vaina de pvc estructural. Protegido con solera
de hormigon,

Hidrante subterraneo. Modelo Barcelona.

Boca de riego normalizada de 45 mm. de diametro nominal con salida de racor de
toma 45 mm. y con tapa de fundicion gris.

Alcantarillado.: Tuberia ligera (pvc, polietileno, prfv, ...) de doble capa, estructural,
corrugada. Homologada.

Diametro minimo 315 mm. RCE minimo: 8 kN/m?2. Con junta elastica. Embebida en
gravin.

Pozos de registro. Sobre cimentacion de hormigéon armado. Diametro interior: 1°00
metro. Las tapas

seran de fundicion gris (UNE 36111) o fundicion con grafito esferoidal (UNE 36118) ,
para trafico pesado, carga de rotura 40 tm (D-400 Norma EN-124). Marco redondo de
60 cm de luz libre. Sin ventilacion.

Red eléctrica baja tension.: Se redactara de acuerdo a la normativa vigente.
La obra debera contar con el Proyecto técnico correspondiente aprobado por la
Conselleria de Industria, Comercio y Energia.

Alumbrado publico.: Segiin normativa vigente.

Alimentacion en monofasico. 220 v. Intensidad maxima admitida es de 20 A.

Armarios exteriores de PRFV y grado de proteccion IP65.

Sistema de puesta en marcha y apagado mediante interruptor crepuscular,
acompanado cuando proceda con el temporizador, con desconexién al retardo.

Lineas subterraneas. Cables alojados en conductos de polietileno de doble capa de 75
mm embebidos en arena, bajo solera de hormigon. En cruces, bajo trafico, los
conductos iran embebidos en hormigon.

[luminacion media, superior a 12 lux. Uniformidad superior a 0,50.

Columna: de material no oxidable, segin modelo municipal. Cimentacién de hormigon
minima: 60x60x60.

Lamparas de vapor de sodio de alta presion 150 w y equipo auxiliar de arranque. Se
utilizara ahorro energético utilizando reactancias de doble nivel, u otro sistema que
permita la reduccion de flujo luminoso.

Se tendra especial consideracion en realizar un alumbrado publico que impida la
contaminacion luminica, y por lo tanto sea de desarrollo sostenible.

Arquetas: Dimensiones 40x40x60 cm. Paredes de hormigon o ladrillo. Cerco metalico y
tapa de fundicion ductil de grafito esferoidal. Fondo tronco-piramidal enlucido,
disponiendo un ladrillo panal en la parte mas baja, sobre capa de grava.

Red de telefonia.: Segiin autorizacion de la compania suministradora.
Zona de ubicacion y dotacion de contenedores.: Se prevera dotacion para la zona

verde, iluminacion, red de riego, jardineria autoctona, arbolado con altura de tronco
superior a 1,60 m, mobiliario urbano, pavimentos, zonas de juego segin normativa,...



Base V. Parametros urbanisticos (articulo 131.2.c) Ley Urbanistica Valenciana).
Los parametros urbanisticos son los establecidos en:

- Plan General de Beniarrés (BOP 29/12/2001).
- Modificacion Puntual n° 2. Desarrollo y Normas Urbanisticas (BOP 26/11/2007)
Ver anexo con ficha de gestion.

Asi mismo son de aplicacion las siguientes ordenanzas:

- Ordenanza municipal reguladora del procedimiento para el otorgamiento de licencia
de obras.

- Ordenanza de vertidos a la red municipal de alcantarillado

- Ordenanza Municipal sobre prevencion de la contaminacion acustica.

- Ordenanza municipal reguladora de la recogida y gestion de residuos procedentes de
la construccion.

Base VI. Criterios y objetivos territoriales (articulo 131.2.d) Ley Urbanistica
Valenciana)

Los criterios y objetivos territoriales son los siguientes:

Utilizacion racional del suelo: Integracion del proyecto a ejecutar dentro del entorno
fisico y medioambiental en el que se incardina, en concordancia con los principios y
directrices de desarrollo de la ciudad.

Recursos hidricos: las propuestas deberan implantar las infraestructuras
encaminadas a un uso adecuado de los recursos hidricos.

Proteccion del medio natural: las propuestas deberan prever y contener todas las
medidas de proteccion del medio natural, y mas especificamente con los terrenos
colindantes, parques y con la zona verde que se ejecutara en el ambito de esta
programacion.

Patrimonio cultural: las propuestas deberan prever y contener todas las medidas de
proteccion del Patrimonio Cultural, en el caso de que lo haya.

Patrimonio rural: —

Prevencion de riesgos naturales o inducidos: Las propuestas deberan prever y
contener todas las medidas de prevencion de riesgos naturales, y mas especificamente
con la evacuacion de aguas pluviales del ambito y de las conexiones de su entorno.
Ordenacion del litoral: —

Paisaje: debera realizarse un analisis y estudio detallado (documento integrante del
Proyecto de urbanizacién) de la nueva zonas verde de Area de Juego (SAL) que
establece la ordenacion pormenorizada aprobada.

Calidad de vida

Mejora de entornos urbanos: integracion del proyecto a ejecutar dentro del entorno
fisico y medioambiental en el que se incardina, en concordancia con los principios y
directrices de desarrollo de la ciudad.

Transporte publico: —

Equipamientos y dotaciones publicas: ver apartados anteriores.

Acceso a la vivienda: como minimo el 30 % del total de viviendas sera de proteccion
oficial.

Base VII. Criterios de ordenacion urbanistica (articulo 131.2.d) Ley Urbanistica
Valenciana).

Los criterios de ordenaciéon urbanistica son los siguientes:

Criterios de ordenacion urbanistica.:

Zonas verdes: S-AL, con una superficie de 346,00 m2s.

Terciario: Uso compatible. Segin normas urbanisticas del Plan General y de la
Modificacion Puntual n° 2 del mismo.



Dotacional: comprende la zona verde mas el viario. Con una superficie de 1.692,67
m2s.

Aparcamiento: segun normas urbanisticas del Plan General y Modificacion Puntual n°
2.

Densidad de viviendas: aprox. 60 viv/ha.

Parcela minima: Segin normas urbanisticas de la Modificacion Puntual n°® 2. Zona
ADO-AIS= 100 m2. Zona ADO = 61,80 m2.

Otros: normas urbanisticas de la M. P. n° 2.

Base VIII. Objetivos de edificacion privada (articulo 131.2.e) Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Los objetivos de edificacion privada son los establecidos en el cuadro
siguiente.

2. Las condiciones de las parcelas edificables, el volumen
y forma de los edificios, las condiciones estéticas de la edificacion, asi como la reserva
de aparcamientos, seran los establecidos en los instrumentos de planeamiento que
resulten de aplicacion y en concreto los establecidos en el cuadro siguiente.

3. Se establece la obligacion de simultanear la urbanizaciéon y la edificacion en
el porcentaje minimo establecido en el cuadro siguiente.

Edificaciones privadas de interés social

Ubicacion: las viviendas de proteccion oficial se ubicaran en el bloque colindante-
paralelo a la carretera CV-705; siendo como minimo el 30 % del total de viviendas.
Descripcion: —

Otros

Acceso a la vivienda: Mediante Bases aprobadas por el Ayuntamiento de Beniarrés se
estableceran las condiciones para facilitar los procedimientos de seleccion de personas
para su posterior adjudicacion y acceso a las viviendas sujetas al régimen de
proteccion publica.

En cuanto a los criterios de seleccion y a los criterios de baremacion para la
adjudicacion de estas viviendas, éstos se estableceran en las correspondientes Bases,
las cuales se regiran por los criterios de seleccion y baremacion establecidos en el
Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion Publica a la vivienda.

En cuanto al momento temporal de las bases de selecciéon y adjudicacion de las
viviendas sujetas a régimen de proteccion publica, éste tendra lugar, en tanto se
sustancia la tramitacion y aprobacion del proyecto de reparcelacion y, en todo caso,
siempre con anterioridad a la obtencion de la calificacion definitiva de viviendas
sujetas a régimen de proteccion publica; y en tal sentido, la solicitud que se inste para
la ejecucion de viviendas sujetas a este régimen aportara, conjuntamente, con la de
calificacion provisional ante el Servicio Territorial competente en materia de vivienda,
el anuncio y demas requisitos de la convocatoria para la seleccion y adjudicacion de
viviendas sujetas a régimen de proteccion publica.

Condiciones de las parcelas edificables.: Segin normas urbanisticas del Plan General
y de la Modificacién Puntual n°® 2 del mismo. Y Base VII.

Simultaneidad de urbanizacion y edificacion: Porcentaje minimo: Si. Una vez aprobado
el proyecto de reparcelacion, las obras de urbanizacion deberan contar con todas las
instalaciones enterradas y una capa de zahorras extendida y compactada, en todo el
ambito. Con autorizacion del urbanizador s/ L.U.V.; en este caso, la garantia o aval de
las obras de urbanizacion no sera inferior al 50% del presupuesto de licitacion de las
obras de urbanizacion, proporcional a la adjudicacion de la parcela.



Base IX. Prescripciones técnicas de los documentos de ordenacion y gestion
(articulo 131.2.f) Ley Urbanistica Valenciana).

Los documentos técnicos de ordenacion y gestion que deberan ser presentados
por el aspirante a urbanizador, asi como las prescripciones técnicas y formales que
deberan respetarse en su elaboracion y presentacion ante la Administracion (maqueta,
soporte digital ...) seran los establecidos en el siguiente cuadro:

Prescripciones técnicas

Plan Parcial: no.

Documento de justificacion de integracion territorial: no.

Estudio de paisaje: no.

Otros: Proyecto de Urbanizacion, proyectos especificos, etc, necesarios para la total
ejecucion de las obras de urbanizacion del ambito de programacion, del vial e
infraestructuras de conexion, y de la zona verde (SAL).

Prescripciones formales.

Maqueta: no.

Soporte papel: si.

Soporte digital: si. En Autocad 2000. En Word (fichero DOC) y Excel (fichero XLS).

Base X. Prescripciones técnicas del proyecto urbanizacion (articulo 131.2.h) Ley
Urbanistica Valenciana)

El Proyecto de Urbanizaciéon debera definir los detalles técnicos con precision
suficiente para que pueda ser ejecutado, eventualmente, bajo la direccion de Técnico
distinto a su redactor original, debiendo cumplir lo establecido en el articulo 101de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico. No podra modificar
las previsiones del Plan que desarrolla. En ningin caso, podra contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion. Comprendera
todos y cada uno de los documentos senalados en el articulo 156.1 de la Ley
Urbanistica Valenciana y en el articulo 350 del Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica.

Todas las dimensiones seran justificadas mediante calculos.

Las caracteristicas técnicas descritas en el Proyecto siempre cumpliran como
minimo las normativas vigentes aplicables, los requerimientos de todas companias
suministradoras y las prescripciones del Ayuntamiento.

Viales.

Bases y firmes. Segin normativa PG de carreteras. El minimo sera 20 cm zahorras
naturales + 20 cm artificiales + 6 cm aglomerado asfaltico S-12.

Pavimentos: Plaqueta de cemento en acera. Bordillo de hormigén bicapa 12/15 x 25
cm. Rigola de cemento. Rebajes para el acceso de minusvalidos, con pastilla
antideslizante.

En la zona publica entre los dos bloques de viviendas: adoquinado de hormigon
recibido con mortero de cemento sobre solera de hormigon. Para trafico rodado.
Senalizacion horizontal y vertical: stop, prohibidos, pasos de cebra, flechas de
direccion, bandas de aparcamiento, etc. Con pintura retrorreflectante homologada.
Las senales del Cédigo segun la normativa vigente del Ministerio de Fomento.

Agua potable.: Tuberia de polietileno de alta densidad, de 16 at. para consumo
humano. Enterrada, embebida en arena. Valvuleria y accesorios de fundicion.
Arquetas registrables y drenantes.

Bajo calzada con trafico, se colocaran en vaina de pvc estructural. Protegido con solera
de hormigon,

Hidrante subterraneo. Modelo Barcelona.

Boca de riego normalizada de 45 mm. de diametro nominal con salida de racor de
toma 45 mm. y con tapa de fundicion gris.



Alcantarillado.: Tuberia ligera (pvc, polietileno, prfv, ...) de doble capa, estructural,
corrugada. Homologada.

Diametro minimo 315 mm. RCE minimo: 8 kN/m2. Con junta elastica. Embebida en
gravin.

Pozos de registro. Sobre cimentacion de hormigéon armado. Diametro interior: 1°00
metro. Las tapas

seran de fundicion gris (UNE 36111) o fundicion con grafito esferoidal (UNE 36118) ,
para trafico pesado, carga de rotura 40 tm (D-400 Norma EN-124). Marco redondo de
60 cm de luz libre. Sin ventilacion.

Red eléctrica baja tension.: Se redactara de acuerdo a la normativa vigente.
La obra debera contar con el Proyecto técnico correspondiente aprobado por la
Conselleria de Industria, Comercio y Energia.

Alumbrado publico.: Segin normativa vigente.

Alimentacion en monofasico. 220 v. Intensidad maxima admitida es de 20 A.

Armarios exteriores de PRFV y grado de proteccion IP65.

Sistema de puesta en marcha y apagado mediante interruptor -crepuscular,
acompanado cuando proceda con el temporizador, con desconexién al retardo.

Lineas subterraneas. Cables alojados en conductos de polietileno de doble capa de 75
mm embebidos en arena, bajo solera de hormigon. En cruces, bajo trafico, los
conductos iran embebidos en hormigon.

[luminaciéon media, superior a 12 lux. Uniformidad superior a 0,50.

Columna: de material no oxidable, segiin modelo municipal. Cimentacién de hormigon
minima: 60x60x60.

Lamparas de vapor de sodio de alta presion 150 w y equipo auxiliar de arranque. Se
utilizara ahorro energético utilizando reactancias de doble nivel, u otro sistema que
permita la reduccion de flujo luminoso.

Se tendra especial consideracion en realizar un alumbrado publico que impida la
contaminacién luminica, y por lo tanto sea de desarrollo sostenible.

Arquetas: Dimensiones 40x40x60 cm. Paredes de hormigon o ladrillo. Cerco metalico y
tapa de fundicion ductil de grafito esferoidal. Fondo tronco-piramidal enlucido,
disponiendo un ladrillo panal en la parte mas baja, sobre capa de grava.

Red de telefonia.: Segiin autorizacion de la compania suministradora.

Zona de ubicacion y dotacion de contenedores.: Se prevera dotacion para la zona
verde, iluminacion, red de riego, jardineria autoctona, arbolado con altura de tronco
superior a 1,60 m, mobiliario urbano, pavimentos, zonas de juego segin normativa,...

Base XI. Precio de licitacion (articulo 286.1.h) del Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica).

El precio de licitacion, iva no incluido, que sirve exclusivamente de base para el
calculo de la garantia provisional, es el establecido en el apartado I del Anexo I, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 140.1 de la Ley Urbanistica Valenciana.

Precio de licitacion.
En cifra: 350.000 euros.
En letra: tres cientos cincuenta mil euros.

Base XII. Plazos de desarrollo y ejecucion del programa (articulo 131.2.i) Ley
Urbanistica Valenciana y articulo 286.1.i) del Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica).

Se establecen, en el cuadro siguiente los siguientes plazos maximos para la
ejecucion de las siguientes actuaciones por parte del urbanizador:

A) Plazo maximo para la seleccion del empresario constructor de la obra civil de
urbanizacion, contado desde la aprobaciéon del Proyecto de Reparcelacion.
B) Plazo maximo para la presentacion del proyecto de reparcelacion.



C) Plazo maximo para la ejecucion de las obras de urbanizacion contado desde la
seleccion del empresario constructor.

D) Plazo maximo de edificacion de los solares contado desde la recepcion de las obras
de urbanizacion.

Plazos de desarrollo y ejecucion del programa.

Plazo total.

Plazos de adjudicacion del programa: el plazo maximo de adjudicacion de este
programa es de 90 dias naturales a contar desde el dia siguiente al de apertura de las
proposiciones.

Seleccion del empresario constructor: 90 dias naturales desde la adjudicacion del
programa al urbanizador.

Presentacion del provecto de reparcelacion: el proyecto de reparcelacion debera
presentarse dentro de los 30 dias naturales siguientes al transcurso del plazo previsto
en el articulo 167.3 de la Ley Urbanistica Valenciana y antes de 120 dias naturales
desde la formalizacion del contrato para el despliegue y ejecucion del programa de
actuacion integrada.

En todo caso dicho proyecto no se aprobara si previamente no se han suscrito
el contrato y depositado las garantias correspondientes. Si el proyecto inicialmente
presentado hubiere de modificarse como consecuencia de observaciones introducidas
por la administracion, el urbanizador debera respetar el plazo maximo de 30 dias
naturales para la presentacion del documento definitivo.

Iniciaciéon de las obras de urbanizacion: 30 dias naturales desde la aprobacion
administrativa del proyecto de reparcelacion.

Terminacion de las obras de urbanizacion: dentro del plazo de 390 dias
naturales desde la aprobacion administrativa del proyecto de reparcelacion.

Recepcion por el Ayuntamiento: antes de 60 dias naturales desde el
ofrecimiento formal para esa recepcion que se ajustara a lo dispuesto en el articulo
205 y concordantes de la Ley 30/2007,de 30 de Octubre, de Contratos del Sector
Publico.

Plazos de garantia: 12 meses desde el acta de recepcion.

Recepcion definitiva: 1 mes desde la finalizacion del plazo de garantia.

Plazo maximo de edificacion de los solares: si el urbanizador dispusiera de solares,
como minimo el 25% de su superficie debera ser edificado en el plazo maximo de
1.100 dias naturales, desde la aprobacion del proyecto de reparcelacion.

Prorrogas: los plazos de ejecucion seran prorrogables por causa justificada, no
imputable al urbanizador, que impida realizar las obras dentro del plazo previsto,
previo informe de la Direccion Facultativa correspondiente y de los técnicos
municipales. A salvo lo anterior, el incumplimiento de los plazos fijados para la
presentacion del proyecto de reparcelacion dara lugar a la resolucion del contrato y de
la adjudicacion del programa. La demora injustificada en la terminacion de la obra
dara lugar a la aplicacion del régimen general previsto en el articulo 143 de L.U.V.

Base XIII. Capacidad para ser urbanizador.

1. Podran participar en el concurso para la seleccion y adjudicacion del presente
Programa de Actuacion Integrada todas las personas, naturales o juridicas, espafolas
o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los
terrenos afectados y reunan las condiciones de solvencia economica y financiera,
técnica y profesional exigibles segiin las presentes Bases.

2. En ningan caso podran ser urbanizadores ni promover Programas de Actuacion
Integrada las personas en las que concurra alguna prohibicion de contratar de las
previstas en el articulo 49 de la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico.



Base XIV. Solvencia econémica y financiera (articulo 131.2.m) Ley Urbanistica
Valenciana).

La justificacion de la solvencia economica y financiera del urbanizador se
acreditara por uno o algunos de los medios siguientes:

a) Informe de instituciones financieras o, si procede, justificando la existencia de un
seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

b) Si se tratara de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o de
extracto de las mismas, en el caso en que la publicacion de estas sea obligatoria en la
legislacion del pais donde el aspirante a urbanizador esté establecido.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, si procede, sobre el volumen de
negocios relacionado con el desarrollo y la promocion de actuaciones parecidas que
son objeto de concurso, correspondiendo como maximo a los tres ultimos ejercicios.

Base XV. Solvencia técnica y profesional (articulo 131.2.m) Ley Urbanistica
Valenciana).

1. La justificacion de la solvencia técnica y profesional del urbanizador se acreditara
por uno o varios de los medios siguientes:

a) Presentacion de una relacion de los programas de actuacion integrada, o
instrumentos o contratos relacionados con el planeamiento y la gestion urbanistica
similares, promovidos y gestionados por el concursante.

b) Indicacion del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura organizativa del
urbanizador, que vaya a participar en la gestion del programa de actuacion integrada,
y especialmente de los responsables del control de calidad.

c) Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccion del urbanizador.
d) Declaracion que indique la media anual de personal, con mencion, en su caso, del
grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo durante los tres
ultimos anos.

e) Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico con el que cuente el
urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.

f) Declaracion de las medidas adoptadas para controlar la calidad durante el
desarrollo y ejecucion del programa de actuacion integrada, incluyendo los medios de
estudio e investigacion de los que se disponga.

g) Declaracion de las medidas de gestion medioambiental que el concursante esta
dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucion del programa de actuacion
integrada.

2. Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no estuviera en
condiciones de presentar la documentacion solicitada por el Ayuntamiento, podra
acreditar su solvencia técnica y profesional basandose en la solvencia de otras
entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos entre
ellos, debiendo demostrar en este caso ante el ayuntamiento que contara con los
medios necesarios para la ejecucion del programa de actuacion integrada,
presentando los compromisos o documentos de analoga naturaleza que hayan
suscrito entre ambos. Lo anterior se aplicara, en todo caso, cuando concurra a la
licitacion una agrupacion de interés urbanistico.

3. La justificacion de la solvencia técnica y profesional de las agrupaciones de interés
econdémico, uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de personas
naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al concurso podra basarse
en los requisitos de solvencia de, al menos, uno de sus miembros.

Base XVI. Garantias.
1. Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion de un programa de

actuacion integrada tendran que constituir en la forma y a los efectos previstos en la
Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico, una garantia provisional equivalente al



2 por ciento de la estimacion aproximada de las cargas del programa, IVA no incluido,
la cual asciende a la cantidad que se establece en el cuadro siguiente.

2. La garantia provisional respondera del mantenimiento de las propuestas de
programa por los licitadores hasta la adjudicacién, y de la propuesta del adjudicatario
hasta la formalizacion del contrato para el despliegue y ejecucion de los programas de
actuacion integrada.

3. La garantia provisional sera incautada a aquellos licitadores que retiren
injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacion definitiva.

4. La garantia definitiva, a constituir en la forma y a los efectos previstos en la Ley
30/2007 de Contratos del Sector Publico, se establece en un 15 por ciento del valor de
las cargas del programa, IVA no incluido, del Programa de Actuacion Integrada
aprobado. Se ingresara en plazo maximo de 15 dias a contar desde la notificacion del
acuerdo de aprobacion y adjudicacion del Programa.

S. Procedera elevar la garantia definitiva al 20 por ciento en los supuestos de
aprobacion de Programas de Actuacion Integrada en los que las cargas urbanisticas se
encuentren incursas en presuncion de temeridad calculada en los términos
establecidos en la legislacion de contratos de las administraciones publicas.

Garantias.

Garantia Provisional.

Cifra: 7.000 euros

Letra: siete mil euros.

Garantia Definitiva.

Cifra: 52.500 euros.

Letra: cincuenta y dos mil quinientos euros.

Base XVII. Presentacion de proposiciones.

1. Quienes deseen tomar parte en la licitacion deberan presentar, en el plazo de cuatro
meses a partir de la fecha de envié del anuncio al D.O.U.E. (Diario Oficial de la Union
Europea), en el Ayuntamiento de Beniarrés de 9.00 a 15.00, sus proposiciones,
integradas por tres sobres, identificados en su exterior con la indicacion de la
licitacion a la que concurran y firmados por el licitador o persona que lo represente e
indicando el nombre y apellidos o razon social del proponente con la siguiente
documentaciéon en idioma castellano o valenciano:

Sobre A. Alternativa Técnica, se presentara abierto.
Sobre B. Proposicion Juridico-Econdmica, se presentara en sobre cerrado.

La documentacién obrante en estos sobres sera objeto de valoracion a los efectos de
aprobacion del Programa y adjudicacion de la condicion de Urbanizador.

Sobre C. Se presentara con el titulo de «Documentacion » y contendra la siguiente
documentacion:

A. Si concurriese una sociedad mercantil, debera presentar escritura de constitucion
inscrita en el Registro Mercantil.

Tratandose de una Agrupacion de Interés Urbanistico, se presentara escritura publica
de constitucion, asi como inscripcion en el Registro de Agrupaciones de Interés
Urbanistico dependiente de la Conselleria competente en Urbanismo.

B. Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o en representacion
de sociedad o persona juridica, presentaran escritura de poder inscrita, en su caso, en
el registro Mercantil o registro publico correspondiente.

C. Cuando el ofertante actiie en nombre propio y sea empresa individual, debera
presentar D.N.I. o fotocopia legalizada del mismo.

D. Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional en los términos
exigidos en la Base XVI.



E. Declaracion responsable de no estar incurso en ninguna de las prohibiciones para
contratar establecidas por la legislacion reguladora de la contrataciéon administrativa,
incluyendo el hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la seguridad social impuestas por las disposiciones vigentes.

F. Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia técnica y profesional,
economica y financiera.

G. Los concursantes extranjeros tendran que adjuntar una declaracion de
sometimiento expreso a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espanoles de
cualquier orden, para todas las incidencias que, de manera directa o indirecta,
pudieran surgir durante el procedimiento de adjudicacion y durante el desarrollo y
ejecucion del programa de actuacion integrada, con renuncia expresa, si procede, al
fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

H. Declaracion jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado o intentado
practicar los avisos a que se refiere el articulo 134.4. En todo caso, con caracter previo
a la adjudicacion, el ayuntamiento requerira al adjudicatario propuesto la justificacion
documental integra de tales extremos.

I. En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, comprometidas a la
constitucion de wuna union temporal, cada una de ellas debera acreditar su
personalidad juridica y capacidad, indicando los nombres y circunstancias de los
empresarios que suscriben las proposiciones, la participacién de cada una de ellas, y
designando la persona o Entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar
la representacion de la union ante la Administracion, asi como el compromiso formal
de constituirse en Union Temporal de Empresas en caso de resultar adjudicatarios.

2. Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion, ni formular
variantes de planificacion, excepto las de caracter meramente técnico de obra civil de
urbanizacion recogidas en la base XX. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en
union temporal con otras si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una
agrupacion. El incumplimiento de estas normas dara lugar a la no admision de todas
las propuestas de programa presentadas por éste.

3. Si el ultimo dia del plazo de presentacion de proposiciones coincidiera con sabado,
domingo o festivo, el plazo se prolongara hasta el siguiente dia habil.

4. Asimismo, los licitadores tendran que incorporar a sus propuestas de programa un
acta notarial acreditativa del sometimiento a informacion publica por el plazo de un
mes de los documentos establecidos en el articulo 293.1 y 307 del Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica. A este efecto, los concursantes
protocolizaran los documentos sefialados anteriormente por medio de acta autorizada
por un notario con competencia territorial en el municipio afectado y depositara una
copia de los mismos en la sede del Ayuntamiento, exponiéndolos al publico por sus
propios medios, insertando un anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana
y en un diario no oficial de amplia difusion en la localidad, so6lo a los efectos de la
presentacion de alegaciones.

Base XVIII. Contenido minimo de la alternativa técnica.(articulo 126 de la ley
urbanistica Valenciana)

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Integrada tendra el contenido
siguiente:
a) Identificacion del documento de planeamiento que regule la ordenacion
pormenorizada a desarrollar, si el mismo estuviera ya aprobado con anterioridad al
presente concurso.
b) Ambito de la Actuacién. Se permitira la redelimitacién del dmbito territorial a
programar por parte de la Alternativa Técnica cuando tenga por objeto la ampliacion
de la red primaria y secundaria prevista en el planeamiento vigente.
En todo caso, se debe asegurar el suplemento de dotaciones de Red Primaria y de Red
Secundaria que exija la ampliacion y su debida integracion en la estructura
urbanistica del Plan.
c) Justificacion del cumplimiento de las condiciones de integracion de la actuacion con
el entorno.



d) Existencia o no de agrupacion de interés urbanistico y, en su caso, estatutos y
acuerdos sociales de la misma.

e) Plazos que se proponen para el desarrollo de la Actuacion, determinandose tanto el
correspondiente a las obras de urbanizacion como a las obras de edificacion de los
solares resultantes.

f) Proyecto de urbanizacion.

g) Enunciado de los objetivos complementarios que se proponen conforme a lo
dispuesto en la Ley Urbanistica Valenciana, con indicacion expresa, en su caso, de los
compromisos de edificacion simultanea a la urbanizacion que esté dispuesto a asumir
por encima del minimo legal.

h) Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de calidad ambiental,
en su caso.

i) Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya
demolicion, destruccién o erradicacion exija la urbanizacion.

j) Estimacion preliminar y general de aquellos gastos de urbanizacion variables cuyo
importe, aun siendo repercutible a los propietarios, no se pueda determinar por la
concurrencia de ofertas.

k) Si la propuesta de Programa modificara la ordenacion estructural, debera
incorporar la documentacion establecida para tales supuestos en la Ley Urbanistica
Valenciana.

Debera contenerse el compromiso del licitador de edificar de forma simultanea a
la ejecucion de la urbanizacion un porcentaje minimo establecido en la Base XII.

Base XIX. Proposicion juridico-econdomica.( art. 127 de la Ley urbanistica
Valenciana)

1. La proposicion juridico-economica debera incluir necesariamente la documentacion
relativa a los siguientes aspectos, de conformidad con lo establecido a continuacion:

A) Regulacion de las relaciones del urbanizador y los propietarios y, en particular, la
modalidad de retribucion al promotor e informacion suficiente que permita a los
propietarios conocer las consecuencias econoémicas que comporte para ellos la
propuesta y la eleccion de cada modalidad de retribucion.
B) Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el
planeamiento que incidan en la determinacion de los derechos de adjudicacion.
C) Acreditacion de la titularidad e identificacion grafica y registral de los terrenos,
dentro del ambito de la actuacion y a disposicion del urbanizador, sean de su
propiedad o de otros propietarios con los que tenga contrato suficiente, que hayan de
quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad, al
cumplimiento de las obligaciones propias de dicho urbanizador, con ocasion de la
firma del contrato, para asegurar la ejecucion de los objetivos imprescindibles o
complementarios del programa. La afeccion se trasladara a las fincas de resultado que
se adjudiquen tras la reparcelacion.
D) Hoja resumen de los datos econoémicos relevantes..
E) Descripcion de los siguientes elementos econémico financieros relativos a las cargas
urbanisticas:

a) Presupuesto de licitacion de la obra de urbanizacion: con el alcance previsto
en el articulo 168.1.a y b de la Ley Urbanistica Valenciana.

b) Coste de proyectos: coste de redaccion y direccion de los proyectos técnicos,
especificando cada proyecto, a que se refiere el articulo 168.1.c de la Ley Urbanistica
Valenciana.

El Ayuntamiento de Beniarrés para garantia de los propietarios englobados en
el seno de la actuacion, podra contratar la asistencia técnica necesaria, independiente
de la del urbanizador y del constructor, para la aprobacion del contrato o/y direccion
de las obras de urbanizacion a cargo de aquellos titulares del programa que obtengan
parcelas edificables en el seno del mismo. La prevision de estos gastos constituira
carga del programa y seran como minimo un 3% del PEM.



c) Gastos de gestion: gastos de gestion del urbanizador, calculados en un
porcentaje de lo que represente la suma de las partidas correspondientes a conceptos
anteriores.

d) Beneficio del urbanizador: beneficio empresarial del urbanizador, calculado
en un porcentaje de la suma de los conceptos expresados en los apartados anteriores,
que, en ningun caso, podra superar el 10%.

e) Cargas de urbanizacion: cargas de urbanizacion que el urbanizador se
compromete a repercutir, como maximo, a los propietarios afectados por los conceptos
anteriormente expresados.

f) Coeficiente de canje: parte alicuota del aprovechamiento objetivo, expresada
en tanto por uno, que corresponde al urbanizador en concepto de retribuciéon en suelo
por las cargas de urbanizacion, aplicable respecto a los propietarios acogidos a dicha
modalidad de retribucion.

g) Valor de mercado del suelo a efectos de canje: precio del suelo al que, en
coherencia con el coeficiente de canje, se descontaran de las cargas de urbanizacion
los terrenos de aquellos propietarios que retribuyan con ellos al urbanizador.

h) Financiacion: condiciones de financiacion ofrecidas por el urbanizador para
el pago de las cuotas de urbanizacion aquellos propietarios que acogidos a ellas, en su
caso, apoyadas por una entidad financiera debidamente registrada.

F) Informacion sobre la posibilidad de optar por la modalidad de retribuciéon en dinero,
y modo, condiciones y plazo para el ejercicio de esa opcion de retribucion.

G) Estimacion preliminar de la repercusion unitaria por metro cuadrado de los gastos
variables y de la indemnizacion individualizada que corresponda a los interesados por
construcciones y plantaciones que deban desaparecer o por otros conceptos.

Estos datos y ratios, deberan expresarse de forma resumida, segun los siguientes
cuadros:

Relaciones entre el urbanizador y los propietarios: ...

Modalidad de retribucion: ...

Posibilidad de optar por la retribucién en metalico: ...Modo: ...Condiciones: ...Plazo: ...
Derechos de adjudicacion: ...Parcela minima: ...Aprovechamiento subjetivo:
...Superficie minima de la parcela aportada para ser adiudicatario: ...

Terrenos a disposicion del urbanizador: ...Titularidad: ...Identificacion registral: ...

Elementos Economicos EUROS

CAPITULO I: Costes de Urbanizacion

Total Presupuesto de Contrata de la Urbanizacion (sectorial y extrasectorial) 0,00

Total Presupuesto de Contrata de la Urbanizacion (sectorial) 0,00

Presupuesto de Ejecucion Material de la Urbanizacion (sectorial) 0,00

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamiento, aceras, y red peatonal. 0,00

b) Tratamiento de espacios libres, incluyendo jardineria, arbolado y

ornamentacion. 0,00
¢) Mobiliario Urbano. 0,00
d) Sefializacion. 0,00

e) Redes de Distribucién de Agua Potable, de Riego y de Hidrantes Contra

Incendio. 0,00
f) Red de Alcantarillado de Aguas Residuales. 0,00
g) Sistema de Evacuacion de Aguas Pluviales. 0,00
h) Red de Distribucién de Energia Eléctrica, Gasificacion y Comunicaciones. 0,00
i) Red de Alumbra Publico. 0,00
Gastos Generales de la empresa constructora 0% 0,00
Beneficio de la empresa constructora 0% 0,00

Total Presupuesto de Contrata de la Urbanizacion (extrasectorial) 0,00




Presupuesto de Ejecucion Material de la Urbanizacion (extrasectorial) 0,00
j) Obras de enlace con los servicios urbanisticos con los de la red primaria de

dotaciones publicas y el resto de obras de conexion e integracion de la

actuacion en su entorno territorial o urbano. 0,00

k) Canalizacion Subterranea del barranco del Barranquet. 0,00

I) Tratamiento de los espacios libres de parques zonas verdes de la red

primaria escrita 0,00

m) Infraestructura de conexion con la red de agua potable del municipio. 0,00

n) Infraestrutura de conexién con la red de alcantarillado del municipio. 0,00

fi) Infraestrutura de conexion con la red de distribucidon de energia eléctrica del

municipio. 0,00

0) Infraestrutura de conexién con la red de distribucion de gasificacion del

municipio. 0,00

p) Infraestrutura de conexién con la red de telecomunicaciones del municipio. 0,00

Gastos Generales de la empresa constructora 0% 0,00
Beneficio de la empresa constructora 0% 0,00

CAPITULO II: Gastos en Proyectos Tecnicos

Total Proyectos Tecnicos (sectorial y extrasectorial) 0,00
Total Proyectos del Ambito Sectorial 0,00
Programa Desarrollo Actuacion Integrada 0,00
Asesoramiento inmobiliario (tasacion del suelo), tecnico y juridico en la P.E.F. 0,00
Levantamiento topografico del ambito de la actuacion 0,00
Plan Parcial 0,00
Proyecto de Urbanizacion 0,00
Proyecto y Direccion de las Obras de Urbanizacion 0,00
Estudio de Seguridad y Salud 0,00
Proyecto de Reparcelacion 0,00
Proyectos especificos de Instalaciones 0,00
Otros 0,00
Total Proyectos del Ambito Extra Sectorial 0,00
. . . 0,00
Proyecto de linea aerea de media tension 0.00
Proyecto de suministro de aguas y deposito acumulador O’OO
Proyecto de conexion con saneamiento existente 0'00
Proyecto de Urbanizacion de vial de conexion extrasectorial. 0'00
Otros '
CAPITULO lII: Gastos Generales
Total Gastos Generales 0,00
Total Gastos Generales 0,00

Publicaciones Oficiales, tasas y suplidos 0,00
Notarias 0,00
Registro de la Propiedad 0,00
Gastos de administracion del Urbanizador 0,00
Gastos de gestion del Urbanizador 0,00
Gastos financieros de avales bancarios y fianzas. 0,00
Gastos de financiacion de la obra urbanizadora 0,00
Laboratorio de Control de Calidad de la Obra Urbanizadora 0% 0,00
Otros 0,00




Total Proyectos del Ambito Extra Sectorial 0,00

0,00
Proyecto de linea aerea de media tension 0.00
Proyecto de suministro de aguas y deposito acumulador O’OO
Proyecto de conexion con saneamiento existente O’OO
Proyecto de Urbanizacion de vial de conexion extrasectorial. O’OO
Otros '
CAPITULO IV: Beneficio del Urbanizador
Total Beneficio del Urbanizador 0,00

Beneficio del Urbanizador por retribucion en metalico (actua

de constructor) 0% 0,00
Beneficio del Urbanizador por retribucion en especie (actua de
promotor) 0% 0,00

Total Cargas de Urbanizacion
0,00

L.V.A. 16% 0,00

Total Cargas de Urbanizacion con [.V.A. Incluido
0,00

Total Indemnizaciones por vuelo incompatible 0,00
Indemnizaciones por viviendas incompatibles 0,00
Indemnizaciones por plantaciones y cosecha perdida 0,00
Indemnizaciones por instalaciones y construcciones incompatibles 0,00
Indemnizaciones por derechos, contratos u obligaciones incompatibles 0,00
Otras Indemnizaciones 0,00

Total Cargas de Urbanizacién con L.V.A. Incluido e  indemnizaciones
0,00

Total Cargas de Urbanizacion sin I.V.A. Incluido e indemn  izaciones
0,00

Valor de Mercado del Suelo y Cargas de Urbanizacion

Valor Total del Suelo Urbanizado 0,00 | Euros

Cargas Totales de Urbanizacion 0,00 | Euros

Valor Total del Suelo Sin Urbanizar 0,00 | Euros

Valor Unitario de Repercusion del Suelo Urbanizado 0,00 | Euros/m2c uso caracteristico U.A.
Cargas Unitaria Repercusion de Urbanizacion 0,00 | Euros/m2c uso caracteristico U.A.
Valor Unitario Repercusion del Suelo Sin Urbanizar 0,00 | Euros/m2c uso caracteristico U.A.
Valor Unitario de Suelo Neto del Suelo Urbanizado 0,00 | Euros/m2 Suelo bruto

Cargas Unitaria de Suelo Neto de Urbanizacion 0,00 | Euros/m2 Suelo bruto

Valor Unitario de Suelo Neto del Suelo Sin Urbanizar 0,00 | Euros/m2 Suelo bruto

Valor Unitario de Suelo Bruto del Suelo Urbanizado 0,00 | Euros/m2 Suelo bruto

Cargas Unitaria de Suelo Bruto de Urbanizacion 0,00 | Euros/m2 Suelo bruto

Valor Unitario de Suelo Bruto del Suelo Sin Urbanizar 0,00 | Euros/m2 Suelo bruto




Cargas Totales de Urbanizacion Exteriores (sin IVA) 0,00 | Euros

Cargas Unitaria Repercusion de Urbanizacion (sin IVA) 0,00 | Euros/m2c uso caracteristico U.A.
Cargas Unitaria de Suelo Neto de Urbanizacion (sin IVA) 0,00 | Euros/m2 Suelo neto
Cargas Unitaria de Suelo Bruto de Urbanizacion (sin IVA) 0,00 | Euros/m2 Suelo bruto

Coeficiente de Retribucion del Urbanizador

Cargas Totales de Urbanizacion Exteriores 0,00
L.V.A. 16 % 0,00
Cargas Totales de Urbanizacion Exteriores con I.V.A. 0,00
Valor Total del Suelo Urbanizado 0,00
Coeficiente de Retribucion del Urbanizador 0,00
con IVA 0,00 %
sin IVA 0,00 %

Coeficiente de Retribuciéon del Urbanizador

Beneficio del Urbanizador 0,00
Cargas de Urbanizacion menos Beneficio del Urbanizador 0,00
Porcentaje de Beneficio Urb/ ( Cargas - Beneficio Urb.) 0,00 %

2. La proposicion juridico-econémica se presentara debidamente firmada y fechada.

3. No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente todo aquello que el Ayuntamiento estime
fundamental para la proposicion juridico-economica.

Base XX. Admisibilidad de variantes. (articulo 131.2.g) de la Ley Urbanistica
Valenciana)

1. Unicamente se consideraran variantes las modificaciones de caracter técnico de
obra civil de urbanizacion y nunca las de caracter econémico, siempre y cuando, estas
ultimas no alteren de ninguna forma la ordenacion urbanistica aprobada.

2. No se consideraran variantes, por lo que seran admisibles en todo caso, las
modificaciones del ambito territorial que supongan meros retoques o ajustes de detalle
en algun punto perimetral de la actuacion o de sus conexiones viarias, o cuando el
terreno anadido, por su escasa dimension, no sea técnicamente susceptible de
programacion autonoma.

3. En caso de admitirse, cada aspirante a Urbanizador podra presentar una uUnica
variante.

4. La presentacion de una variante en ningun caso legitimara la presentacion de una
nueva Proposicion Juridico- Econémica.

5. El Ayuntamiento podra elegir, de entre la Alternativa original y la variada, aquella
que mejor satisfaga los intereses publicos, aplicandosele la Proposicion Juridico-
Economica formulada y sin poder modificar en ningun caso el contenido de las Bases
Particulares.

6. No se entendera como Alternativa Técnica el avance de planeamiento que formule
quien inste la iniciacion del procedimiento de Programacion. En consecuencia, el
referido aspirante podra presentar Alternativa Técnica, que no se considerara variante
de su avance de Programacion, todo ello con respeto a lo dispuesto en las Bases
Generales y Particulares que regulen el procedimiento.

Base XXI. Criterios de adjudicacion (articulo 286.1.j) del Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica).

Para la valoracion de las proposiciones se constituira una mesa de contratacion
segin lo dispuesto en el articulo 295 de La Ley 30/2007 de Contratos del Sector
Publico.



Los criterios de adjudicacion son los establecidos en el cuadro siguiente.:

CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERACION

1.- ALTERNATIVA TECNICA 45% SITOTAL

- CONEXION ADECUADA A LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA ACTUACION

EN SU ENTORNO. 30%

- RESOLUCION ADECUADA DE LA INTEGRACION DE LA ACTUACION EN SU ENTORNO 0

- ANALISIS Y ESTUDIO DETALLADO(DOCUMENTO INTEGRANTE DEL PROYECTO DE URBANIZACION) DE
UNIFICACION DEL PAISAJE URBANO, MEJOR ESTRUCTURACION

DE LAS DOTACIONES PUBLICAS 0
- CALIDAD TECNICA Y DE MATERIALES DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS DE LA
URBANIZACION, DE LA TOTALIDAD DEL AMBITO DE PROGRAMACION 35%

- VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION QUE SE COMPROMETA
A PROMOVER EL URBANIZADOR. (Se obtendra en escalones del 3,33%, por cada 10% de porcentaje de viviendas
de protecciéon que se comprometa, por encima del porcentaje minimo)
10%
- INVERSION EN PROGRAMAS DE IMAGEN URBANA Y UNIFICACION DEL PAISAJE

URBANO 5%
- PLAZO DE EJECUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION 5%
- COMPROMISO DE EDIFICACION SIMULTANEA A LA URBANIZACION POR ENCIMA DEL

MINIMO LEGALMENTE EXIGIBLE 8%
- COMPROMISOS ADICIONALES ASUMIDOS VOLUNTARIAMENTE A CARGO DEL

URBANIZADOR 6%
- MEDIOS PARA EL CONTROL DE CADA UNA DE LAS PRESTACIONES QUE CONSTITUYEN

EL OBJETO DEL PROGRAMA 1%
2.- PUNTUACION MINIMA DE LA ALTERNATIVA PARA PODER VALORAR LA LA PROPOSICION JURIDICA
ECONOMICA 70%
3.- PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA 55% S/TOTAL

- MENOR IMPORTE RESPECTO DE REFERENCIAS DE CUADROS DE PRECIOS DE PRACTICA USUAL
DE LAS CARGAS DE URBANIZACION, EXPRESADA EN EUROS POR METROS CUADRADOS DE
EDIFICABILIDAD 30%
- VALORACION DE LOS TERRENOS A EFECTOS DE FIJAR EL COEFICIENTE DE CAMBIO A EFECTOS
DE PAGO EN TERRENOS, JUNTO CON LA MENOR PROPORCION DE SOLARES O
APROVECHAMIENTO QUE DEBAN SER PUESTOS A DISPOSICION DEL URBANIZADOR POR MEDIO

DE REPARCELACION FORZOSA COMO RETRIBUCION A CUENTA DE TERCEROS CON LOS QUE NO
TENGA CONTRATO SUFICIENTE 30%

MAYOR PROPORCION DE TERRENOS PROPIOS O DE ASOCIADOS
QUE DEBAN QUEDAR AFECTOS CON GARANTIA REAL INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD AL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESPECIALES DE EDIFICACION

DERIVADAS DE LA APROBACION DEL PROGRAMA 35%
- IMPORTE DE LAS CARGAS DE URBANIZACION/ EUROS/M CUADRADOS DE EDIFICA-

BILIDAD) 0%
- COMPROMISOS FINANCIEROS PARA LA EJECUCION DE LAS OBLIGACIONES

COMPLEMENTARIAS ASUMIDAS VOLUNTARIAMENTE Y A SU COSTA 5%

Base XXII. Adjudicacion del programa (articulo 286.1.g) del Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica).

Con anterioridad a la firma del contrato con el Ayuntamiento el adjudicatario del
Programa de Actuacion Integrada debera presentar resguardo acreditativo de haber
constituido la garantia definitiva en los términos previstos en la Base XVI de las
presentes bases particulares y aportar certificacion positiva de hallarse al corriente de
sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y resguardo acreditativo de
haber constituido la garantia definitiva y la de las obras de urbanizacion
complementarias.

Base XXIII. Formalizacion del contrato

1. En el plazo de 30 dias naturales a partir de la notificacion del acuerdo de
aprobacion y adjudicacion del Programa de Actuacion Integrada al adjudicatario, se
procedera a la formalizacion en documento administrativo del contrato para el
desarrollo y ejecucion del Programa de Actuacion Integrada. El documento de
formalizacion sera firmado por el Alcalde, el Urbanizador y el Secretario de la



Corporacion a efectos de fedatario publico, anexando al mismo un ejemplar de las
Bases Particulares de programacion.

2. El contrato podra elevarse a Escritura Publica cuando lo solicite alguna de las
partes. En todo caso, los gastos derivados de su otorgamiento seran asumidos por el
Urbanizador.

3.-Si por causa imputable al Urbanizador no pudiera formalizarse el contrato dentro
del plazo indicado, el Ayuntamiento podra acordar la resolucion del mismo, siguiendo
a tal efecto el procedimiento establecido En la Ley 30/2007 de Contratos del sector
Publico

Base XXIV. Dictamen del consejo del territorio y paisaje (articulo 286.1.c) del
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica).

En los supuestos establecidos en la Ley Urbanistica Valenciana debera recabarse el
Informe del Consejo del Territorio y Paisaje.

Base XXV. Cumplimiento.

1. El contrato se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la
totalidad de las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el
Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento mediante la recepcion de las
obras de urbanizacion a favor del Ayuntamiento.

2. Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Urbanizador realizara ofrecimiento
formal al Ayuntamiento de la recepciéon de las obras de urbanizacion, previa remision
por el Urbanizador de todas las certificaciones de obras, las facturas emitidas por el
Empresario Constructor y la documentacion que justifique el pago efectivo de las
obras.

3. Para que pueda operar la recepcion definitiva de las obras, de forma tacita o
expresa, debera haberse liquidado previa y definitivamente el Programa.

4. El Ayuntamiento dispondra de un plazo de tres meses para inspeccionar las obras
de urbanizacion y, en su caso, requerir al Urbanizador la subsanacion de aquéllas
deficiencias apreciadas, con indicacion del plazo para su cumplimiento, que se
consignara en un acta de recepcion provisional. Al acto de recepcion asistiran, en todo
caso, un facultativo designado por el Ayuntamiento, el facultativo encargado de la
direccion de las obras, el Urbanizador y el contratista, ambos asistidos, si lo estiman
oportuno, por un facultativo. Una vez subsanadas las deficiencias apreciadas, el
Ayuntamiento levantara un acta de recepcion definitiva que acreditara el
cumplimiento del contrato y su extincion, comenzando entonces el plazo de garantia.
5. La recepcion de las obras de urbanizacion se entendera producida a los tres meses
de su ofrecimiento formal al Ayuntamiento sin respuesta administrativa expresa.

6. El plazo de garantia sera de dieciocho meses desde el momento en que se entiendan
recibidas por el Ayuntamiento. Durante ese periodo, el contratista respondera de los
defectos constructivos que se manifiesten. Finalizado este periodo, procedera la
devolucion de las garantias prestadas por el adjudicatario.

Base XXVI. Resolucion.

1. Son causas de resolucion del contrato las previstas en la Ley 30/2007 de Contratos
del Sector Publico, asi como las derivadas de la incapacidad legal sobrevenida del
Urbanizador y las demas previstas en la legislacion general aplicable a sus relaciones
con la Administracion.

2. Son también causas de resolucion del contrato las siguientes:

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del Urbanizador o la extincion de su
personalidad juridica.

b) La declaracion de quiebra, de suspension de pagos, de concurso de acreedores o de
insolvente fallido en cualquier procedimiento o el acuerdo de quita y espera.

c) La falta de prestacion en plazo de la garantia definitiva.

d) La no formalizacion del contrato en plazo.

e) La demora injustificada en el cumplimiento de los plazos fijados en las Bases
Generales y Particulares de programacion, y demas plazos establecidos en la Ley
Urbanistica Valenciana y las normas que la desarrollen.



f) La inactividad injustificada del Urbanizador durante un periodo de seis meses
consecutivos o nueve alternos en el desarrollo y ejecucion del Programa de Actuacion.
Se entendera producida la inactividad o el abandono cuando el desarrollo y ejecucion
del Programa de Actuacion haya dejado de desarrollarse o no se desarrolle con la
regularidad adecuada o con los medios humanos o materiales precisos para su normal
ejecucion en plazo. No obstante, cuando se dé este supuesto, el Ayuntamiento, antes
de proceder a la resolucion, requerira al urbanizador para que regularice la situacion
en el plazo de cinco dias a contar desde el requerimiento, salvo que la precision de su
ejecucion exija un plazo mayor.

g) La imposicion de alguna sancion al Urbanizador por infracciones urbanisticas o
medioambientales graves o muy graves en relacion con el ambito programado sera
causa de resolucion del Contrato. A tal efecto, se requerira que la resolucion del
correspondiente expediente sancionador haya

ganado firmeza o puesto fin a la via administrativa.

h) La obstaculizaciéon por el Urbanizador del ejercicio de los derechos y deberes
urbanisticos de los afectados por la programacion. Se entiende incluido dentro de esta
causa de resolucion el incumplimiento por el Urbanizador de la obligacion de facilitar
informacion para que los propietarios puedan optar por la modalidad de retribucion y
para que éstos puedan ejercitar plenamente los derechos que la Ley Urbanistica
Valenciana les otorga.

i) La resolucion anticipada de la adjudicacion para su gestion directa por causa
justificada de interés publico, sin perjuicio de las compensaciones econémicas a que
ello dé lugar y que debera evaluar el acuerdo correspondiente.

j) La suspension de licencias en el ambito programado, la aprobacion de planes o
proyectos incompatibles con el desarrollo del Programa, asi como las resoluciones
administrativas que impidan proseguirlo o paralicen su desarrollo material o
economico por inactividad de la Administracion durante mas de seis meses y de modo
relevante, teniendo derecho el Urbanizador a instar la resolucion con las
compensaciones procedentes.

k) La renuncia del Urbanizador ante una retasacion de cargas fundada en causa legal
que implique un incremento del importe de las cargas previsto en la proposicion
juridico-econ6émica superior al 20 por 100.

) La realizacion por el Urbanizador de practicas manifiestamente restrictivas de la
competencia en el mercado inmobiliario relacionadas con el Programa de Actuacion.
Se entendera por practicas manifiestamente restrictivas de la competencia la
inobservancia de las reglas de exclusion de entidades en la seleccion del Empresario
Constructor, los acuerdos de reparto de mercado y aquellas otras que, de alguna otra
manera, defrauden o falseen la libre competencia.

m) El descubrimiento de condiciones territoriales no tenidas en cuenta al acordar el
Programa de Actuacién y que hagan legalmente inviable la prosecucion de ésta, sin
perjuicio de las compensaciones que procedan, en su caso, o de la posibilidad de
subsanar sus previsiones, si ello fuera posible, sin desvirtuar sustancialmente las
mismas.

n) Incurrir el contratista, durante la vigencia del contrato en alguna de las
prohibiciones de contratar previstas en el articulo 49 de la Ley 30/2007 de Contratos
del Sector Publico

o) Las reiteradas deficiencias en la ejecucion del contrato.

p) El incumplimiento grave de los deberes esenciales del Urbanizador directamente
impuestos por esta Ley.

q) El incumplimiento de algunos de los compromisos ofertados.

r) La caducidad del Programa por transcurso del plazo total para acometerlo y, en su
caso, la prorroga.

s) El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el Urbanizador, sin perjuicio de las
indemnizaciones que, en su caso, procedan en beneficio de los propietarios de terrenos
u otros afectados.

t) La subcontratacion total o parcial de prestaciones que sean objeto del contrato sin
la previa autorizacion expresa del Ayuntamiento.

u) La suspension, por causa imputable al Ayuntamiento, de la iniciacion del contrato
por plazo superior a seis meses a partir de la fecha sefnalada en el mismo para su
comienzo.



v) El desistimiento o la suspension del contrato por plazo superior a un ano acordada
por el Ayuntamiento.

3. Para la resolucion del Contrato entre el Ayuntamiento y el Urbanizador sera
preceptiva la previa emision de informe favorable por el Consejo del Territorio y el
Paisaje.

4. El Ayuntamiento, al resolver la adjudicacion, podra acordar que el Urbanizador
continue la ejecucion del Programa bajo sus mismas condiciones, durante el tiempo
indispensable para evitar perjuicios al interés publico.

5. La resolucion de la adjudicacion se acordara por el Ayuntamiento, previa audiencia
al Urbanizador por plazo de 10 dias habiles, y previo Dictamen del Consejo del
Territorio y el Paisaje, que podra ser instado también por el Urbanizador.

Sin perjuicio de las responsabilidades econémicas que procedan, ello determinara la
cancelacion de la programacion y la sujecion del ambito de la Actuacion al régimen del
suelo urbanizable sin programacion.

Base XXVII. Prerrogativas de la administracion (articulo 286.1.e) del Reglamento
de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica).

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la
legislacion de contratos de las Administraciones Publicas, entre ellas, las de
interpretar el presente contrato administrativo especial, resolver las dudas que ofrezca
su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacion por causas imprevistas o
no contempladas en las presentes Bases y que sean de interés publico, acordar su
resolucion y determinar los efectos de esta.

Base XXVIII. Jurisdiccion competente (articulo 286.1.f) del Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica).

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer
de las cuestiones que puedan suscitarse en la preparacion, resolucion, y ejecucion del
contrato administrativo especial entre la Administracion y el agente urbanizador
seleccionado en publica concurrencia.

BASE XXIX. Aprovechamiento subjetivo de los propietarios en suelo urbano
(articulo 1 del decreto ley 1/2008, de 27 de junio, del consell, de medidas
urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo por el que se modifica el
articulo 21.2 de la LUV).

En las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo urbano, los
propietarios deberan ceder, libre de cargas de urbanizacion, a la administracion
actuante las parcelas edificables correspondientes al S por ciento del aprovechamiento
tipo.

Beniarrés, 28 de julio de 2008.
El alcalde,

Fdo.: Luis Tomas Lopez.



ANEXO

FICHA DE GESTION MODIFICADA P.G.O.U.

SUELO URBANO AR-1

CARACTERISTICAS:
CLASIFICACION DEL SUELO:
AREA DE REPARTO:
UNIDAD DE EJECUCION:
SUPERFICIE TOTAL:

USO DOMINANTE:

APROVECHAMIENTOS:
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL:
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL:
EDIFICABILIDAD TERCIARIO:

APROVECHAMIENTO TIPO:
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO:

SUPERFICIES:

SUELO LUCRATIVO:

VIARIO:

ESPACIOS LIBRES/ZONAS VERDES:
EQUIPAMIENTOS:

CRITERIOS DE ORDENACION Y DESARROLLO:

URBANO

AR-1
UE-1

3.176,00 m2
RESIDENCIAL

4.450,00 m2t

1,6265 m2t/m2s
1,6265 m2t/m2s

1.483,33 m2
1.346,67 m2
346,00 m2

Se desarrollara mediante Programa de Actuacioén Integrada.

Condiciones de conexion:

- Urbanizacién y conexioén hasta al carretera CV-705.
- Caracteristicas y criterios de urbanizacién segun los servicios técnicos y de mantenimiento

municipales.

No se especifican mas condiciones de conexién que aquellas necesarias para su conexion con el suelo

urbano colindante.

Para el célculo de la edificabilidad se ha computado el 100% de las plantas bajas, Il y III.

No se computa la planta sétano o semisétano.



